Wmmlﬂnuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

) CONG TY CO PHAN :
PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thép CEO, HH2-1 ME Tri Hy. dutmg Py Himg, Qugn Nam Tir Liém, Thinh phd Ha Noi

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Théap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dudmg Pham Himg. Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam doc Cong ty Co phfm Déu tir va San xudt Thong Nhit (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
Béo cdo nay cing v&i Béo céo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh ket thic tai ngay 31 thang 12 nam
2013 da duge kiém todn.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tr vi San xuat Thong Nhat tién than la Cong ty {LD phian Khodng san va Moi
trudmg Dal Viét, la cong ty co phin duoc thanh lip va hoat ding theo giay ching nhan dEng ky kinh
doanh lan déu sé 0105334948 ngay 30 thang 5 nam 2011 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi.

Trong qua trinh hoat dgng, Cong ty da dugc doi len tir “Céng ty Co phén Khnang san va Mai truomg Dai
Viét” ﬂ'lanh ‘Ccmg ty Cé phan Dau tu va San xudt Thong Nhat”, cic thay doi vé nganh nghé kinh doanh
cung nhur vén diéu 1é cia Cong ty di duge So Ké huach vi Dédu tur thanh phé Ha Noi lan lugt chimg nhan
tai cac Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thay déi.

Cho dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty da dwge S& Ke hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi cip Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh dang ky thay doi dén lin thir 4 s6 0105334948 vio ngay 18
thang 11 nam 2013.

*  Vin diéu 1§ : 680.000.000.000 VND
S6 lugng ¢6 phiéu  : 68.000.000 c6 phiéu
Ménh gia : 10.000 VND/cd phiéu
e Tru sé hoat djng
Dia chi : Tang 2, Thip CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, Puémg Pham Hiing, Quin Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi
Pién thoai 1 (84 - 04) 62766366
Fax : (84 - 04) 62766466
M s6 thué 10105334948

+ Nganh, nghé kinh doanh

Xdy dyng nha céc loai; Xdy dung cong trinh duong sét va dudng bg; Xay dyng cong trinh cong ich;
Bén ¢ do dién gia dung, givong, i, ban, ghé va dé ndi that twong tyr, dén va bo dén dién, d6 ding gia
dinh khac chura duce phiin vio dau trong cac cira hang chuyén doanh; Ban buén db ding khac cho gia
dinh; Khai thac va thu gom than cirng; Khai thac va thu gom than non...

HOI PONG QUAN TRI VA BAN DPIEU HANH, QUAN LY
Héi déng Qudn trj va Ban diéu hanh, quan |y Céng ty trong nidm vi cho dén thoi diém lip Bdo cdo niy

bao gom:

Ho va tén Chirc vu
Hai cﬁng Quan tri

Ong Nguyén Chi Thign Chu tich
Ong Hodng Manh Cuimg Thanh vién
Ong Ta Vin Quyén Thanh vién
Ba Bai Thi Thanh Hai Thénh vién
Ong Nguyén Trong Viét Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SaN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thip CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, duimg Pham Hing. Qudn Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ho va tén Churc vu

Ban Ting Gidm dic

Ong Ta Vin Quyén Téng Giam déc
Ong Nguyén Phuée Nhit Phé Téng Giam déc
Ong Vii Van Phong Pho Téng Giam doc

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thing 12 néim 2013 va két qua hoat dgng kinh doanh nam 2013 ciia Céng
ty duge trinh bay trong Béo céo tai chinh dinh kém Bdo cdo nay (tir trang 7 dén trang 27).

SU'KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién nao khac phit sinh sau ngay 31 thang 12 ndm
2013 cho dén thii diém lap Bdo cdo ndy ma chua duge xem xét dieu chinh s6 lidu hodc cong bd trong
Bao cdo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan - Tu vén it Viét (Vietland) da kiém todn Béo céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic tai ngay 31 thing 12 nam 2013, Vietland bay t6 nguyén vong tiép tuc duoce chi dinh 1a Kiém todn
vién dbc lip cia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh  phan anh trung thue va hop
Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dqng kinh doanh va tinh hinh lwru chuyen tién té cioa Cong ty trong
nam. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc Céng ty can phai:

e Lua chon cdc chinh sich ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quan;
e Thyec hién cac phan doan va cic ude tinh mft cach thén trong;

o Cong bd cdc Chuén myrc ké toan phai tuan theo trong céc vin dé trong yéu duge cdng bd va gidi trinh
trong Béo cdo tai chinh;

« Lap Bao cdo tai chinh dya trén co sé hoat déng lién tye trir truomg hop khong thé gia dinh n"mg Cong
tv sé tiép tuc hoat ddng lién tuc.

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao ring, Cong ty dd tudn thi cdc yéu cau néu trén khi 13p Béo céo tai
chinh; cac s ké toan thich hop dugc lwu giir ddy du dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, véi mirc d
chinh xac hep ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va Bao cdo tai chinh dwoc 1ap wan thi cac Chuan mure
ke toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét
MNam.

Ban Téng Giam ddc Cong ty ciing chiu trach nhi¢m trong vigc bao v¢ an toan tai sin coa Cong ty va do
d6 di thye hién cdc bién phap thich hep dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va cdc vi pham
khiéc.

[ | ]




e
i
—
—
—
—
_—
Y
—
¥
-
-
-
-
i
]
-
—
-
-
-
-
_—
-
e
-—
-
- .
-
-
-

CONG TY CO PHAN PiaU TU VA SaN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thap CEQ, HH2-1 M& Tri Ha, dudng Pham Hing. Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién cia Ban Tong Giam déc, Béo céo tai chinh da phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, két qua hogt dong Kinh doanh v tinh hinh luu chuyen
tién té nam 2013, phu hgp vai cac Chuan myre ké toan Viét Nam, Ché d{ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Vigt Nam.
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TAVANBEYEN - Tong Giam doc

Thanh phé Ha Néi, ngay 09 thang 05 nim 2014
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VI et Iand Tel - (B4-8) 3910 5401 - Fax - (84-8) 3910 5402
Email : vietland@vietlandaudit.com vn
Sa: 02312014/BCTCETV Website - www vietlandaudit.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giric.  QUY CO DPONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Bio cio kiém todn vé Bio cio tai chinh
Ching t6i d& kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Co phim Déu tir va San xuit Théng Nhit,
durge lap ngay 09 thang 05 nam 2014, tir trang 7 dén trang 27 ‘bao gom Bang cin dﬂl ké toan tai ngay 31

thing 12 nam 2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thie cing ngav va Ban thuyét minh Béo cao tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Tong Giam dic

Ban Tong Giam doc Cong ty chju trach nhig¢m vé Ww: lip va trinh bay trung thye va hop Iy Béo cédo tai
chinh ciia Cang ty theo Chuan muyc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phap
Iy co lien quan dén vige lip va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trich nhiém vé kiém sodt ndi bd ma
Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng
¢o sal st trong véu do gian 1an hoac nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia Chung t6i la duara ¥ kién vé Bdo céo tai chinh dua trén két qué cia cude kiém toan.
Ching 160 da tién hanh kiém toan theo cac Chudn mire kiém todn Viét Nam. Céac chuan myc nay yéu ciu
Chung t6i tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc ngha nghiép, lap ke hoach va thye hién cude
kiem toan de dat duge sy dam bao hop Iy veé vige liéu Bao cdo tai chinh cla Cong ty ¢o con sai sot trong
e hay Khong,

Cong viée kiém toan bao gom thye hién cac thi tuc nham thu thap cac héng chimg Kiém todn vé céc sd
ligu va thuyet minh trén Béo cdo tii chinh. Céc tha tuc klém toan duoc lua chon dia trén xét dodn cia
kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai st trong }eu trong Bdo cao tai chinh do gian lin hodc
nham lan. Khi thue hién danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ni b cia Cung ty
lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thire, hop 1¥ nhdm thiét ké céc tha tuc kiém
toan phi hgp vai tinh hinh thye te, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra ¥ kién vé higu qué cia kiém
suilt 01 bo cua Cong ty. Cong viée kiem todn cling bao gom dinh gia tinh thich hop cia cac chinh sach
ke toan duge ap dung vi tinh hop ly cua cac woc tinh ké toan cia Ban TUTIb Giam doc cling nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé Béo cao tai chinh.

Chiing toi tin tuéng riing cdc bing chimg Kiém todn ma Ching i di thu thap dugc la diy di va thich hop
lam co socho y kien kiem toan ciia Chiing toi.

Y kién cua Kiém toan vién

I'heo s kien cua Chung 161, Bao cao tai chinh da phan anh trung, thure va hn;rp Iy, trén cac khia canh trong
Vel tinh hinh tai chinh cua Céng ty CO phan Dédu tr va San xuat Tlmng Nhat tai ngay 31 thang 12 nim
2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic

cung ngiy. phit hop vai Chuén muyc ké toan, Ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dinh
phap Iy co lien quan den viéc lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Thanh pho Hé Chi Minh, ngay 09 thang 05 nam 2014

Cong ty TNHELKiém toin - Tur vin Dit Viét
SN
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VO THE HOANG - Gidam dc diéu hanh NGUYEN NGQC TU - Kiém todn vién

S0 Giay CN BKHN kiém toan: 0484-2013-037-1 56 Gidy CN PKHN kiém todn: 2305-2014-037-1
Noi nhiin:

- Nhutreén

- Liru Vietland
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Ting 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Hyg, dutmg Pham Hing, Qudin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nam 2013
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2013

MAU B 01-DN
Bon vj tinh: YND
_ Mi  Thuyét

TAI SAN s minh Sb eudl nam Sb diu nim

A- TAISAN NGAN HAN 100 212.932.492.098 116.645.630.242
I.  Tién vi cic khodn twong dwong tién 110 25.864.391.595 767.959.169
Tién 111 V.1 25.864.391.595 767.959.169

Il. Ciic khoin diu tir thi chinh ngin han 120 V.2 104.327.366.628 27.100.000.000
1. Dau tu ngén han 121 104.890.002.573 27.100.000.000

2. Dwr phong giam gia dau or ngan han 129 (362.635.943) .
Il Cic khoin phai thu ngin han 130 79.460.796.500 35.963.806.286
1. Phai thu khach hang 131 Vi 53.827.188.500 25.847.387.126

2, Tra trude cho nguiri bin 132 99.500.000 116.419.160
3. Cac khodn phai thu khic 135 V4 25.534.108.000 10.000.000.000
IV. Hing ton kho 140 3.013.410.076 48.144.729.392
Hing ton kho 141 V.S 3.013.410,076 48.144.729,392

V. Tiisin ngin han khic 150 266.527.299 4.669,135.395
1. Chi phi trd trirde ngéin han 151 V.6 14,445,939 17.904,983

2. Thué gié trj gia ting dugc khau trir 152 - 4,311.390.312

3. Tai san ngin han khac 158 V.7 252.081.360 339.840.100
B- TAISAN DAI HAN 200 556.619.182,139 65.283.798
I.  Cie khodin phii thu dai han 210 . .
Il Tiisin cb djnh 220 1.068.346.454 16.587.879
I. Tai san cb djnh hiru hinh 221 VA 970.013.121 16.587.879
Nguyén gid 222 978.752.728 16.727.273
Gidg trj hao man liy ké 223 {8 739.607) (139.394)

2. Téi sén cb dinh v6 hinh 227 V.9 98.333.333 -
Nguyén gid 228 100.000.000 .

Gid trf hao man lity ké 229 (1.666.667) =

1L Bt djng sin diu tr 240 - -
IV. Céc khoiin ddu tur thi chinh di han 250 554.957.692.160 -
1. Béu nr viio cong ty con 251 V.10 260.000.000.000 -

2. Bu tur vito céng ty lién két, lign doanh 252 V.11 294.957.692.160 -
V. Thaisdn dii han khic 260 593.143.525 48.695.919
Chi phi tra trude dai han 261 V.12 503.143.525 48.695.919
TONG CONG TAI SAN 270 769.551.674.237 116.710.914.040

Bio edo niy ld mit b phn hop thianh cia Bdo cde i chink va phai depe dpe kém vai Thuyét mink Bao edo téi chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Ting 2, Thip CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duémg Pham Hing, Quéan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi
BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

Ma  Thuyet
NGUON VON sb minh Sh cubi ndm $6 diu nim
A - NO PHAI TRA 300 60.606.973.107 32.576.994.062
. Ng ngin han 30 60.606.973.107 32.576.994.062
1. Vay va ng ngin han 311 Va3 1.642.218.287 =
2. Phai tra ngutni bén 312 V.14 48.704.198.000 21.700.000.000
3. Ngudi mua tra tién trude 313 - 10.000.000.000
4, Thué va cac khoan phai ndop Nha nude 314 V.15 10243.016.587 876.994.062
5. Phai tra nguin lao déng 315 14.566.543 %
6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khic 319 2.973.650 -
1I. Ny dai han 330 - -
B- NGUON VON CHU SO HUU 400 708.944.701.130 $4.133.919.978
I.  Vin chi sé hitu 410 V.16 708.944.701.130 84.133.919.978
1. Vén ddu tr ciia chi s& hiru 411 £80.000.000.000 £0.000.000.000
2. Loi nhudn sau thué chua phén phbi 420 28.944.701.130 4.133.919.978
1I. Ngudn kinh phi va qui khéc 430 " .
TONG CONG NGUON VON 440 769.551.674.237 116.710.914.040

TA VAN QUYEN
Téng Gidm doe
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HOANG MANH CUONG

Ké todn trudng

Qpp—

NGUYEN THU HUYEN
Ngwdi lip biéu

Bio edo néy 1a mgt bd phan hop thanh cia Béio cdo tai chink v phai duge doc kém véi Thuyét minh Béo cédo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Ting 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duimg Pham Hing, Qun Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
NAM 2013
(Cd so sanh sb liéu nim 2012)

MAU B 02-DN
Mi  Thuyét
CHI TIEU s minh Niim nay Nam trnie
1 Doanh thu ban hing vi cung cip djch vy 1 VL1 122.859.186.700 23.570.351.933
2 Cie khodn giam trir doanh thu 2 -
3 Doanh thu thuiin vé bin hing vi cung ciip dich vu 10 122.859.186.700 23.570.351.933
4 Gid von hiing bén 11 ¥i2 103.261.379.516 18.054.962.179
5 Lgi nhufin gip vé ban hang va cung cip dich vy 20 19.597.807.184 5.515.389.754
6 Doanh thu hoat djng thi chinh 21 VL3 16.950.846.266 20.644.035
7 Chi phi thi chinh 22 V14 2.098.484.427 -
Tromg da: chi phi 1di vay 23 5439216 -
8 Chi phi bén hing 24 =
9 Chi phi quan I¥ deanh nghiép 25 VLS 1.353.033.290 487.520.370
10 Loi nhugn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 33.097.135.733 5.048.513.419
11 Thu nhip khic k] | . a
12 Chi phi khic 32 - -
13 Ly nhuéin kKhic 40 - -
14 Thng lgi nhufin ké toin trrée thué 50 33.097.135,733 5.048.513.419
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh 51 VL6 8.286.354.581 §76.994,062
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 V0.6 -
17 Lei nhugin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 24.810.781.152_ 4.171.519.357
18 Li co biln trén cd phiéu 70 V1.7 904 534

HOANG MANH CUONG
K¢ todin tririmg

r k ]
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NGUYEN THU HUYEN
Nguii lip bicu

TA VAN QUYEN
Tong Gidm dbc

Bdo cdo nay Ia mar bi phedn hgp thanl ctio Bdo cdo 1l chink v phal diege doc kém v 'ﬂrqvé-! minh Bdo cdo tar chinh




A
— CONG TY CO PHAN PAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Thng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duomg Pham Hing, Quén Nam Tir Liém, Thanh phi Ha Noi
= BAC CAO TAI CHINH
Cho nfim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
— e ——.,
= BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
NAM 2013
——_— {Thes phuwong phép gidn tidp)
MAU B 03-DN
Bom vj tinh: VND
Mi  Thuyét
—— CHI TIEU sth minh Niim nay Niim triric
- I LUU CHUYEN TIEN TUHOAT PONG KINH DOANH
Ly nhudn trirde thud 0 33.097.135,733 5.048.513.419
w - Didu chink cho cde khodn:
- Khdu hao 1ai sin ob dinh 02 11,124,133 139,394
r— - Cae khodn du phing 03 562615945 -
- Lai tir hoat déng diu tir 03 (5.410.021.121) {20.644,035)
— _ = Chi phi i vay 06 5439216 -
Lo nhugin tir hogt dng kink doank tewde thay déf vin hey ding i 28.266.313.926 5.028.008.778
— = Tang cae khodn phid thu 09 Vil {38.357.903.162) (6,314.512.379)
- Gidm/ (Ting) hing ton kho 10 45.131.319.316 {48,144 725.392)
v - Timg cac khodn phii tri (khéng ké thué thu nhiip doanh nghigp phai 1
nép) Vit 19.062.116.403 21 TR 000,000
v 7 - Ting chi phi tra rude 12 {525.118.562) (66.600,502)
- Tidn 18 vay a8 rd 13 (5.439.216) -
e = Thué thu nhip 43 ndp 14 (1.000.710.228) .
= Tién chi khae tir hogt ddng kinh doanh 16 {205.830.000) -
r— Liru chuyén tién thudin tir hogt ding kinh doanh 10 52.364.748.479 (27.797.833.895)
IL LUDU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PALTU
- Tién chi 8é mua sim, xdy dung TSCD vi cée i sén dai han Khic 21 VIl (1,038 752 728) (16.727.273)
= Tién chi cho vay, mua cac cdng oy ng cia don vj khac 23 (H5, Q00 000, G0 (27, 106,000, 000)
—_— - - Tién thu héi cho vay, bin lai cac cdng cu ng cia don vi khac 24 52.100.000.000 .
= Tién chi dfiu ur gop vin vao don vi khac 25 (595,447.694.733) .
R = Tién thu I cho vay, cb tire va loi nbudn duge chin 27 VIl 4.875.913.121 20 644.033
' Luu chuyén tién thuiln tir hoat djng diu tr 30 {628.910,534.340) {17.096.083.238)
" L. LUTU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
- Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhiin von gop cia chit si hin 31 A00.000. 00,000 55.000.000.000
— - - Tién vay ngin han, dii han nhin duge 33 5.632.212.004 .
- Tién chi tré ng ghe vay 34 {31.980.993.717) -
R— Luru chuyén tién thudin tir hogt djng tii chinh 40 601.642.218.2587 S5.000.000.000
i
i i i 96,432, JIE2.867
— Luru chuyén tién thuin trong niim 50 25.096.432.426 10608286
Tién vir tuong duwong tién diu ndm ) T67.959.169 661.876.302
Anh birimg et thay ddii ty gid hi dodi quy dii ngoai 18 il - -
pr—= Tién vii tweng dwong tién cudi nim 70 V.1 25.864.391.595 767,959,169
=
—
o f?‘l L2 S -
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-
NGUYEN THU HUYEN
Ngwrivi lip biéu

HOANG MANH CUONG
Ké toan tririmg
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2. Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duomg Pham Hung, Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 niim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31 thing 12 nim 2013
MAU B 09-DN

Thuyet minh nay la mét bd phin khiong thé tach roi va duge doc kem voi Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013 cua Cong ty Co phan Péu tr va San xuit Thong Nhét (goi
tit la “Cong ty").

I. PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY
1. Hinh thircsé hiruvon  :  Cong ty co phan
2. Linh vyckinh doanh :  San xuat - Thwong mai - Dich vy

3. Nganh, nghé kinh doanh :
Xay dyng nha cac loai; Xay dirng céng trinh duomg sit va dudmg bd; Xay dung cong trinh céng ich:
Ban lé d6 dién gia dung. givong, ti, ban, ghé va do noi thit twong ty, dén va by dén dién, do ding
gia dinh khéc chua dugc phin vio dau trong céc cira hang chuyén doanh; Bén budn dé dung khac
cho gia dinh; Khai thac va thu gom than cimg; Khai thac va thu gom than non...

4. Nhin vién
S6 luong nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 1232ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2012: 28ngurdn).

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Niim tai chinh ciia Céng ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hing nam.
Niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 1a ndm tai chinh thir 3 cia Cong ty.

2. Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toin vi nguyén tic, phwong phip chuyén ddi cic ddng
tién khic
Pon vi tién té sir dung trong keé toan la dong Viét Nam (VND).
Céc nghiép vy k._il;lh té phat sinh bﬁng ngoai té dugc quy doi ra déng Viét Nam theo ty gia giao dich
thure té tai thai diém phat sinh nghiép vu.

III. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché db ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-
BTC ngiy 20 thang 3 nam 2006, Thong tw 50 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 coa B
Tai chinh, cic Chuin muyc ké todan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh va cac van ban sira doi, bo
sung, hudng din thye hién kém theo.

2. Tuyén bb vé viée tufin thi Chuin myc ké toin va Ché dé ké todn
Ban Téng Gidm déc dam bao di tudn thi diy di yéu cu cia cdc Chudn myc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam hi€n hanh trong viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Thuyét minh nay la mgt bé phin hgp thanh va phai dwge dpe ciing vii Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY €O PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duémg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thing 12 nam 2013

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.

Iv.

Hinh thirc ké todn dp dung
Cong ty sir dung hinh thirc nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU

Co 56 liip Bdio cio tai chinh

Bdo cdo tai chinh duge trinh bay theo nguyén tac gia goc va phu hop véi cac I(_‘huﬁn muc ké toan
Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh khac vé ké toan hién hanh tai
Viét Nam.

U'éde tinh ké todn

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh tudn thi theo cic Chudn myre ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghigp Viét Nam va cac quy dinh hig¢n hanh cé |IETI quan tai Viét Nam }eu cau Ban Tong Giam dbc
¢d nhitng wde tinh va gia dinh anh hmmg den so liéu vé cong ng, tai san va vige trinh I:ua‘ly cac khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nién do ka- toan cling nhur céc s6 li¢u ve doanh thu va
chi phi trong su6t nam tai chinh. S& lidu phét sinh thue té c6 thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dat
ra.

Cing cu tii chinh
Ghi nhén ban dau
Tai sin tai chink

Tai san tai chinh duge phan loai mt cach phii hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai
chinh bao gém cdc nhém: tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gid trj hop Iy thong qua Bdo cdo két
qué hogt dgng kinh doanh, cac khoan ddu tr nim giir dén ngay dio han, cic khodn phai thu, tai san
tai chinh sén sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phy thudec vao ban chét va myc
dich ctia tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thisi diém ghi nhin ban dau.

Tai thori diém ghi nhén ban déu, tai san tai chinh duge xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng
céc chi phi phat sinh khac lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tii sin tai chinh ciia Céng ty gom tien va cdc khoan fwrong dwong tién, cic khoan dau tungén han,
phai thu khich hang,cic khoan phai thu khiac va ky qu¥ ngén han.

Ny phai tra tai chinh

No phii tra tai chinh duge phin loai mot cch phii hop cho muc dich thuyét minh trong Bao cao tai
chinh bao gdbm cac nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gia trj hop ly théng qua Béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dirge x4c dinh theo gid tri phan bé.
Viéc phén loai cdc khodn ng tai chinh phu thuée vio ban chit va mue dich ciia khoan no tai chinh va
dirge quyét dinh tai thai diém ghi nhén ban dau.

Tai thasi diém ghi nhan ban diu, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xde dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi lién quan trirc tiép dén viée phat hanh ng tai chinh dé.

N phai tré tai chinh ciia Céng ty bao gém céc khodn vay va ng ngin han va phai tra ngudi ban.
Pénh gia lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chwra ¢6 quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau kKhi ghi nhan ban déu,

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va cic
khoan dau tu ngan han co thoi han thu hoi hodc dao han khong qua 3 thang, ¢6 kha nang chuyén doi

Thuyét minh nay la mgt bo phdn hap thinh va phai dwge doc ciing vdi Bdo edo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEQ, HH2-1 M& Tri Ha, dwomg Pham Hung, Qudn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

dé dang thanh mot luong tien xdc dinh va khong co nhigu nii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir
ngiy mua khoan dau tr do tai thai diém 1ap Bao cdo.

Cic khodin phai thu thwong mai va phai thu khic

Céc khodn phai thu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gid tri ghi s6 cic khoan phai thu tir
khach hang véa phai thu khac.

Hang ton kho

Hang ton khn duroc xﬂc dinh trén co s& gia thap hon giira gia goc va gia trj thuan cd thé I:huc hién
duge. Gia goe hang ton kim bao gam chi phi nguyén vit ligu true ttep chi phi lao dong trre tiép va
chi phi sin xuit chung, néu cd, dé cé duge hiing ton kho & dja diém V.’i trang thai Illén tai, Gia guf..
ctia hang tn kho duge xdc dinh theo phuong phdp binh quén gia quyen. Gia trj thudn c6 thé thue
hién duoe duge xde dinh bing giad ban wée tinh trir cée chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi.
bén hing va phan phoi phat sinh.

Tai sanc dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon ldy ké.

Nguyén gi tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom gié mua va todn b céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khau hao theo phwong phép dudng thing dya trén théi gian hiru dung
wére tinh, phit hop véi huéng déan theo Théng tir s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nim 2013 cia
Bé Tai chinh, ey thé nhw sau:

S6 nim
Phuong tién van tai 10
Thiét bj van phong 3

Khi tai sin co dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va khau hao lily ké duge x6a s6 va bat ky

khoan 1di 16 ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai san b dinh v6 hinh

Tai sén ¢4 dinh vo hinh ciia Cong ty thé hién gia trj phan mém ké todn. Gia trj phan mém ké todn 1a

toan b cée chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phan mém

ke toan duge khau hao theo phuong phip dudmg thing trong thdi gian 5 ndm.

Cic khoin diu tu tai chinh dai han

Céc khoan déu tu tai chinh dai han thé hién cdc khoan diu tu vao cong ty con va cong ty lién két

dirge ghi nhin theo gia goe.

Chi phi tra trude dai han

Chi phi trd truéc dai han thé hién chi phi trang tri ni that vin phong lam viéc, chi phi céng cu dung

cy va cdc chi phi tra trude dai han khac.

- Chi phi trang tri ndi that van phong lam vige duge phén b vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky theo phuong phap duong thing trong thoi gian 6 nam.

- Chi phi ¢dng ¢y, dung cu va céc chi phi tra trude dai han khic duge phan bd vao két qua hoat
ddng kinh doanh trong ky theo phuong phép duong thang trong thoi gian 2 nam.

Thuyét minh néy Ia mgt bg phdn hop thanh va phai duye doc ciing vii Bio cdo téi chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEOQ, HH2-1 ME Tri Ha, duémg Pham Hing, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

11.

12

13.

14.

Nguon von kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh cia Cong ty bao gom:

- Von diu tr cia chi s& hitu duoc ghi nhén theo s thye té da dau nr cia cdc cb déng;

- Loi nhudn sau thué chua phan phi 1a s6 lgi nhugncon lai tai thor diém két thic nién do ké todn tir
cac hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhéin doanh thu

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang duge ghi khi dong théi thoa man tat ca nam didu kién sau;

(a) Céng ty da chuyén giao phin lén rii ro va lgi ich gin lién vdi quyén s& hitu san phidm hodc
héing hoa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim gilr quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiem sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

(d) Cong ty sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban hang; va
(e) Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vuduge ghi nhén khi két qua giao dich do dugce xac dinh
m{t cach dang tin cdly. Trong trdng hop gtau dich ve cac dich vy lién quan den nhiéu kv thi doanh
thu dm‘,m ghi nhin tmng k¥ theo Let qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thilc nién do ké
toan, Két qua cua giao dich cung cip dich vuduoe xac dinh khi thoa man tét ca bn diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin;
(b) €6 kha ning thu dwoe lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vudo;
(¢) Xac djnh duge phin cong viée da hodn thanh tai ngay két thiic nién do ké toan; va

(d) Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vda.

Lii tién gii nedn héng, 1di cho vay

Lii li%n guri ngdn hang, 1ai cho vayduge ghi nhan khi T.iél] ldi dwge ghi nhan trén co so don tich (cd
tinh dén lgi tire ma tai san dem lai) trir kha nang thu hoéi tién 1ai khong chiac chan.

Cd he

Co tm: durgre ghi nhan khi qu}en duoe nhan khoan thanh todn cb tirc cia Cé dng ty duge xéc lap, ngoai
trir ¢& tirc ghi nhan bing co phiéu chi theo di s lugng ma khéng dwoc ghi nhén 13 doanh thu.

Ghi nhéin chi phi

Chi phi dugc ghi nhin theo thyc té phat sinh trén nguyén tic phii hop véi doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S& thué hién tai phén tra duge tinh dya trén thu nhﬁp chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhudn thuan duoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué

Thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh v phadi diege doe ciing vii Bdo cdo tai chink kém theo

14




CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 Mé Tri Ha, dwrdmg Pham Hing, Qu@n Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thitc tai ngiy 31 thing 12 nam 2013

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

khong haﬂ gr\!‘)m cac khoan thu nhép hajr chi phi tinh thué hoac durge khilu trir trong cdc nam khac
(bao gom ca 16 mang sang. néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoac
khéng dwge khau trir,

Viéc xdc dinh thué thu nhﬁp cua Cong ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg théi ky va viec xéc dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia cor quan thué ¢é tham quyén.

Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 véa co so tinh thue thu
nhip cla cdc khodn mue tai san hofic cong ng trén Béo cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phirong
phip Bang cén d6i ké toan. Thué thu nhip hodin lai phai tré phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh léch tam théi con tii san thué thu nhdp hodn lai chi dwge ghi nhin Khi chic chén ¢d du loi
nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhiip hodin lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& dp dung cho néim tai san dugc thu hoi
hay ng phai tra duge thanh todn. Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhin vao Bao cao két qua hoat
d{mg kinh doanh trir trirémg hop khoan thué dé ¢6 lién quan dén cac khoan mue duge ghi th&ng VAo
von chi s hitu. Trong trudng hop d6, thué thu nhip hodn lai ciing duge ghi thing vao von chi so
hiru,

Tai s:in thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phéi tra durgre b trir khi Cong ty cd
quyén hop phap dé bu trir giita tai sin thué thu nhdp hi¢n hanh vai thué thu nhép hién hanh pl':ai nop
va khi céc tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nh:{ip hodn lai phai tra lién quan toi thué thu
nhip doanh nghiép duge quan 1¥ bai cing mit co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué
thu nhip hién hanh trén co sé thudn.

Céc logi thué khéac dugce ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii trén cb phiéu

Lii co ban trén co phxeu dirge tinh bing cdch chia loi nhudn sau thué thude vé ui déng s& hiru ¢b
phleu phu lhung cua Céng ty trude khi trich 1ip quy khen thudmg, phic lgi cho so lugng binh quan
gia quyén cia s0 cb phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hoje ¢b anh hudng dang ké doi
vi bén Kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem
la bén lién quan néu ciing chiu s kiém sodt chung hay chiu anh huéng ding ké chung.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl
KE TOAN

Tién DPon vj tinh: VND

S6 cubi nam S6 dén nim
Tién mit 384.750.220 749.090.877
Tién giri ngin hang 24.485.124.393 18.868.292
Tién dang chuyén 994.516.982 -
Cing 25.864.391.595 767.959.169

Thuyét minh nédy Id mét bo phédn hop thank vé phai dwge doe ciing véi Bdo edo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Ting 2, Thap CEO, HH2-1 MZ Tri Ha, duomg Pham Hing. Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nm 2013
Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

2. Cic khodn diu tw tai chinh ngiin han

3 A Ly
S0 cudi niim

S6 ddu nam

Piéiu tir ngiin han

Cé phiéu dau tu ngin han (i)

40.490.002.573

64.400.000.000

27.100.000.000

Céc khoan cho vay ngs:m han (j)

Cong 104.890.002.573 27.100.000.000

Dy phong giam gia diu tur ¢d phiéu ngin han (i) (562.635.945) -

Piu tr ngiin han thuin 104.327.366.628 27.100.000.000

(i) Chi tiét ¢é phiéu dau tir ngin han tai théi diém cudi nam tai chinh nhwr sau:

So lrgng Gia trj theo Giam so vii
¢b phiéu so sach  gid thj triromg
Céng ty Co phan cong nghé Tién
Phong 601.030 4.048.248.579 -
Cong ty Co phan Phat trien Nha Thi
Pirc 752.530  10.203.260.982 -
Céng ty Co phan Khoang san FECON 1.253.110  12.461.900.215 -
Cong ty C6 phan K¥ thut dién Toan
Céu 354.500 6.660.034.945  (562.635.945)
Céng ty Cb phin Déu tir Phat trién Do
thi va Khu Céng nghiép Séng Pa 300.000 4.807.200.000 S
Céng ty C6 phan Dau tr va San xuat
Viét Han 330.710 2.309,357.852 s
Cing 3.591.880  40.490.002.573  (562.635.945)

(j) Céc khoan cho vay ca nhan ¢6 thoi han trong vong | nam vai la lai sudt 10,5%/nam.

3. Phii thu khich hing

Céng ty C6 phan Linh Nhim - 300.000.000
Céng ty TNHH Gia Long Hoa Binh - 500.000.000
Cong ty Cb phan Viét Thai Son capital - 143.000.000

Cong ty Cb phin Khai thic va Ché bién Khoang san

Viét Nam -
Céng ty Co phan Tai chinh - Pau tr va Dich vu FISC 42.468.000.000 .
Cong ty TNHH Elmich Viét Nam 11.359.188.500 -

24.904.387.126

Céng 53.827.188.500 25.847.387.126

Thuyét minh néy 1a mot bg phdn hgp thanh va phdi dwge dpe ciing véi Bédo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thip CEO, HH2-1 M& Tri Ha, dudmg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2013

Thug_@t minh Bdo cdo tai ghilll_l_{_t_il_?]_:-__th_eo)

4. Cic khodn phii thu khac

S6 cudi nim S6 ddu nam
Céng ty Cé phan Khoang san Ha Tay 10.000.000.000
Céng ty C6 phin Xy dyng va Thuong mai G.C.T (i) 25.000.000.000 -
Cb tire phai thu 534.108.000 .
Cing 25.534.108.000 10.000.000.000

(i) Vao ngay 02 thang 12 nam 2013, Céng ty Cd phan Pau tu va San xudt Thﬂrng Nhit da ky két Hop
dong h@‘p thc kinh doanh véi Cong ty Co phan Xdy dung va Thuong mai G.C.T dé ciing thi cong
dir dn dau tr xdy dyng cong trinh xay dyng tai Bic Ninh.

5. Hang ton kho

Chi phi sin xuat, kinh doanh d& dang

48.000.000.000

Hing héa tdn kho 3.013.410.076 144.729.392

Cing 3.013.410.076 48.144.729.392
6. Chi phi tra trwée ngin han

£ A
Chi tiéu S§ dhungm  VAMg trong Kotehuybavio (x 4inkm
nam chi phi

Tién thué van phong - 189.000.000 189.000.000

Chi phi mua bao hiém - 1.014.000 84.500 929.500

Chi phi cong cy, dung

cy 17.904.983 15.059.727 19.448.271 13.516.439

Cing 17.904.983 205.073.727 208.532.771 14.445.939
7.  Tai sin ngin han khac

Tam (g nhin vién 46.251.360 339.840.100

Ky quy, ky curge ngin han 205.830.000 -

Cing 252.081.360 339.840.100
8. Taisin co dinh hiru hinh

Tinh hinh bién déng tai san ¢6 dinh hiru hinh trong ndm nhur sau:

Phwong tién vin Thiét bj viin
tii phong Cong

Neguyén gid

S6 diu nim - 16.727.273 16.727.273

Téng trong nim 948.752.728 30.000.000 978.752.728

Mua sam mdi 048.752.728 30.000.000 978.752.728

Giam trong nim - 16.727.273 16.727.273

Phén logi lai 1ai san - 16.727.273 16.727.27

S6 cudi nim 948.752.728 30.000.000 978.752.728

Th;g'az".r minh nay la mdt bg phdn hop thimh va phai dwge doc cling vai Bdo cdo tai chinh kém thea
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duwémg Pham Hing, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 théang 12 nam 2013

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (1iép theo)

Phuong tién vin

Thiét bi viin

tii phong Cong

Gia tri hao mon liy ké

S$6 dau nam - 139.394 139.394
Téng trong ndm 7.906.273 1.551.213 0.457 486
Khdu hao trong ndm 7.906.273 1.551.213 9.457.486
Giam trong niam - 857.273 857.273
Phdn loai lgi tai san : 857.273 857.273
S6 cudi nim 7.906.273 833.334 8.739.607
Gid trj con Iai

S6 dau nam - 16.587.879 16.587.879
Sb cudi nam 940.846.455 29.166.666 970.013.121

9, Taisan cd dinh v hinh

Tai sin ¢d dinh v hinh cia Cong ty thé hign gid trj cia phin mém ké toén. Phan meém ke todn duge
khau hao theo phuwong phap dudng thang trong thai gian 5 nam.

Nguyén gid
Gia trj hao mén liy ké

Gid tri con lai

10. Diu tw vao Céng ty con

St diu nim Tang trong Giﬁmﬁlmng St cudi nim
nam nam
100.000.000 - 100.000.000
|.666.667 - 1.666.667
08.333.333 - 98.333.333
S6 cudi niim S6 ddu nam

Céng ty C6 phan Nhua Mién Trung

135.000.000.000 .

Cong ty C b pl‘.u:in Vit liéu xdy dung Quang Nam Da

Ning 30.000.000.000
Cong ty C6 phan Khodng san xuat nhip khau Ang
Som 111 95.000.000,000 -
Cong 260.000.000.000 -
Théng tin chi tiét vé cac cong ty con cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:
N Ty 1é Ty 1¢
I:: ©ONEY Noithanhlagp  phin quyén Gid trj Hoat déng chinh
vi hoat dong sohiru  bieu quyet (VND)
nim giir
Congty Co  S652,Pham  90.00% 90,00% 135.000.000.000 San xuat ong
phin Nhua  Vin Déng, Thi nhya cimg, dng
Mién Trung  trén Nii Thanh, nhira mém, cic
Huyén Nii san pham khac tir
Thanh, Tinh plastic
Quang Nam
Congty C6  Thén |, Xa 98,36% 98.36% 30.000.000,000  San xudt vit ligu
phén Vat Tam Lo, xdy dumg tir dat
ligu xdy Huyén Pha sét; San xudt san
dimg Quang  Ninh, Tinh phim chiu lira
Nam Ba Quang Nam

Thuyét minh néty 1é mot bo phdn hop thanh va phai dwee dpe ciing voi Bdo cdo tai chink kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téang 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duong Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Ty 1§ Ty 1§
:Dé: cdng ty Noi thanh lap phéin ) qu}fé‘n Gia tri Hoat djng chinh
va hoat djng sif hiru  biéu quyét (VND)
nim giir
Nang
Céngty C6  Thon Ang Som,  95,00% 95,00% 95.000.000.000 D&t than hoa (gd,
phén X& Van Ninh, cii ¢6 ngudn goe
Khodng san  Huyén Quang hop phéap)
Xudtnhdp  Ninh, Tinh
khiu Ang  Quang Binh
Som 111 (i)
Cing 260.000.000.000

(i) Cong ty CO phan Khoang san Xudt nhap khiu Ang Son 111 dugc doi tén thanh Cong ty cb phan
Nang luong Théng Nhit theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh dang kv thay doi lin thir 2
50 3100958190 ngay 18 thang 3 nam 2014.

11. Pdu tr vao cdng ty lién doanh, lién két

S6 cudi ndm S6 dédu nam
Céng ty Cb phin Granite Phi Yén 86.400.000.000 .
Cong ty TNHH Théng Nhét 171.000.000.000 s
Céng ty Cb phan Thire pham Lam Dong 37.557.692.160 -
Cing 294.957.692.160 .
Thong tin chi tiét vé céc cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:
Ty 1é Ty 1§
Tén cong ty Noi thanh lip phin quyén Gia tri Hoat djng chinh
lién két vi hoat ddng  sirhiru  biéu quyét (VND)
nim giir
Coéngty Co  Thén Binh 48,00% 48,00% 86.400.000.000 Khai thiac va che
phin Néng, Xa Xuin bién da
Granite Phii  Lam, Thj x3
Yén Song Cau, Tinh
Phii Yén
Céng ty S633LéQuy  33,33% 33,33% 171.000.000.000 Khai thic va ché
TNHH Bon, Phudmg 1, bién titan
Thong Nhat ~ Thanh pho
Péng Ha, Tinh
Quang Tri
Congty Cé  S65BaTridu, 24.86% 24.86% 37.557.692.160 (Ché bién ruou cc
phin Thue  Phuimg 4, logi, nhén diéu
pham Ldm  Thanh pho Da xuét khiu va cac
Péng Lat, Tinh Lam loai néng thuc
Péng pham; Kinh
doanh djch vy
thurrong mai
Cong 294.957.692.160

Thuyét minh nay la mit bé phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bédo edo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thép CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duémg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

12. Chi phi tra trude dii han

£ i
Chi tiéu S6 ddu nam Thng teang i chPyen Sb cudi nim
nim vito chi phi

Chi phi trang tri ndi that vin
phong lam vige - 454.545 455 12.626.263 441.919.192
Chi phi cong cy, dung cu 48.695.919 57.520.909 39.271.818 66.945.010
Chi phi tra truée dai han
khac - 724.465.382 640.186.059 84.279.323

Cing 48.695.919  1.236.531.746 652.084.140 593.143.525

13. Vay vangy ngﬁn han

S6 cudi nam S6 diu nam
Vay ngén han 1.642.218.287 -
Cing 1.642.218.287 .

S6 dur vay ngiin han cudi ndm thé hién khoin vay ngin han Ngan hang TMCP Lién Viét - Chi nhanh
Thing Long theo Hop déng tin dung s6 021 C246888/GD/HDTD. Day 1a khodn vay tin chap, 18i suat
16,2%/nam.

14. Phii tra ngwdi bin

Céng ty Khoang san Lao Cai - 21.400.000.000
Ba Nguyén Thj Hong Hanh - 150.000.000
Ba Bang Thay Nhung - 150.000.000
Céng ty C& phan Viét Thai Son Capital 720.000.000 -
Céng ty Co phan phan mém Effect 40.000.000 -
Céng ty Cé phin Xay dyng va Thuong mai G.C.T 47.033.800.000 -
Cong ty TNHH XNK Inexco 910.398.000 .
Cing 48.704.198.000 21.700.000.000
15. Thué va cic khodn phii np Nha nuée
Chi tiéu S6 ddu nam  S6 phai njp Sb 4@ njp S6 cudi ndim
Thué GTGT hang ban/
djch vy cung cép trong
nudc - 2.080378.172 - 2.080378.172
Thué thu nhap doanh
nghiép 876.994.062 8.286.354.581  1.000.710.228 8.162.638.415
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 "
Thué mon bi - 3.000.000 3.000.000 .
Cing 876.994.062 10.369.732.753  1.003.710.228 10.243.016.587

o Thué gid tri gia ting
Céng ty ap dung Ludt thué gia tri gia ting hién hanh.
Phwong phap tinh thué  : Phuong phéap khau trir
Thué suét dp dung C10%

o Thué thu nhip doanh nghiép
Xem Thuyét minh s6 V1.6

Thuyét minh néy 1a mgt bg phiin hgp thimh va phai dwge dpe ciing vivi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT
Tang 2, Thap CEO, HH2-1 ME Tri Ha, duémg Pham Hing, Quidn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2013
Thuyel minh Bio cdo tai chinh [tiép theo)

o  Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp cac loai thue khic theo qui dinh hién hanh.

16. Von chii so hiru
Tinh hinh bién déng vin chi sé hiru trong cic nim

! . i nhudin sau
Vin diu tr cia i 2 L
chid s Mt thué 1:I11:|;a. phin Cing
phii
S6 diu nam trude 25.000.000.000 (37.599.379) 24.962.400.621

Gép von trong nim trude 55.000.000.000
L¢i nhudn nam trude -

- 35.000.000.000
4.171.519.357 4.171.519.357

S6 cubi nim trude/

4.133.919.978 84.133.919.978
- 600.000.000.000
24.810.781.152 24.810.781.152

Sé ddu nim nay 80.000.000.000
Gop von trong ndm nay 600.000.000.000
L¢i nhudn ndm nay -
S6 cudi nim 680.000.000,000

28.944.701.130 708.944.701.130

Tmng nim 2013, Cong da thyuc hién diéu chinh Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ve viéc tang
w}n diéu 1& tir 80.000.000.000 VND lén 680. .000.000.000 VND va bo sung, lhay ddi co t:lﬂvmE gﬁp
von. Pén ngay 31 thang 12 nam 2013, cdc ¢b déng ctia Cong ty cling da hodn tat viée gop von diéu

Ié theo quy dinh.
Cb phiéu

Sé cubi nam S6 diu nim
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hinh 68.000.000 8.000.000
S6 lwgng cd phiéu da chio bén ra cong ching 68.000.000 8.000.000
Cé phiéu pho thong 68.000.000 8.000.000
Cé phiéu wu dai - -
S lugng ¢b phiéu duge mua lai . -
Cé phiéu pho thong -
C6 phiéu wu dai . .
S lugng o phiéu dang luu hanh 68.000.000 8.000.000
Cé phiéu phé théng 68,000,000 8.000.000
Cé phiéu veu dai -

Ménh gia c6 phiéu dang hru hanh: 10.000 déng/ ¢b phiéu,

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu khai thac khoang san
Doanh thu hoat dfng xay dyng

Nam nay Nam trudc
21.979.186.700 22.640.351.933
- 930.000.000

45.000.000.000 -
55.880.000.000 .

Cong

122.859.186.700

23.570.351.933

Thuyét minh niy la mgt bg phdn hap thanh va phai duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duéng Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nii
BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

2.

Tﬁnyﬂ!.r minh néy & mit bg phdn hop think va phai dwge doe cling vii Bdo cdo tai chink kém theo

Gid von hang bin

Gid von hang hoa

Gid von dich vu cung cip
Gid von khai thac khodng sin
Gia von hoat déng xdy dung
Cing

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién gri ngén hang

Lai tién cho vay

C tire, lgi nhu@in duge chia

Lai chuyén nhwgng ¢6 phén

Lai déu tu ¢ phiéu, trai phiéu

Cing

Chi phi tai chinh

Chi phi 18i vay

Lo dau tir chimg khoan .

Dy phong giam gia 16 déu tir ¢ phiéu
Chi phi khac

Cing

Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nhin vién quan ly

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhudn ké toan trude thué
Diéu chinh lgi nhudn ké todn:
Cong: Céc khoan diéu chinh ting
Trir: Céc khoan diéu chinh giam
Trir: Chuyén 15

Tﬁng thu nhiip chiu thué

Thué suft dp dung

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp
Thué thu nhip doanh nghiép durge giam
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam trude
12.503.379.516 17.516.558.179
- 538.404.000
48.000.000.000
42.758.000.000 -
103.261.379.516 18.054.962.179
14.208.121 20.644.035
4.861.705.000 -
534.108.000
10.500,000.000 -
1.040.825.145 -
16.950.846.266 20.644.035
5439216 -
1.508.848.000 -
562.635.945 -
21.561.266 -
2.098.484.427 -
301.046.568 217.537.273
67.962.897 34,554,644
11.124.153 139.394
3.000.000 3.000.000
664.662.669 24.889.753
305.237.003 207.399.306
1.353.033.290 487.520.370
33.097.135.733 5.048.513.419
48.282.592 480.598
48.282.592 480.598
- (37.599.379)
33.145.418.325 5.011.394.638
25% 25%
8.286.354.581 1.252.848.660
- (375.854.598)
8.286.354.581 876.994.062

Cong ty c6 nghia vu njp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1€ 25% trén thu nhap chju thué.
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Tang 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, dutmg Pham Hing, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Cho n@m tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2013

Thuyét minh Bdo céo tai chinh {tiép theo)

Cong ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra vi khéng co
chénh léch tam thiri dang ké giira gia tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhip cia cac khoan muc tai san
va cong ng phai tri trén Bao cdo tai chinh,

7. Lai co bin trén c6 phiéu

Viéc tinh todn i trén c6 phiéu co ban duoc thyre hién trén co sé cic 50 liéu sau:

Nim nay Nam trudc
Loi nhuiin ké todn sau thué 1 24.810.781.152 4.171.519.357
Céc diéu chinh dé: xic dinh Igri nhuan phan bo cho
¢d dong s&r hitu cb phiéu pho théng - 2
Loi nhudin phiin bé cho ¢6 ddng si hiru ¢é phiéu
phé thong 24.810.781.152 4.171.519.357
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quéin trong nam (i) 27.458.965 4.999.770
Liii co biin trén c¢b phiéu 904 834

(i) C6 phiéu phd théng lwu hanh binh quén trong nam duoe tinh nhu sau:

Cd phiéu phd thong dang luu hanh dau nam 8.000.000 2.500.000

Anh hudng cia co phleu plm thong mua lai -
Anh huéng ciia ¢ phiéu phé thong phat hanh

trong nam 60.000.000 5.500.000

C6 phiéu pho thing dang lru hanh binh quéin

trong nim 27.458.965 4.999.770

8.  Chi phi san xuiit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén lig¢u, vat ligu 12.571.342.413 17.551.112.823
Chi phi nhin cong 301.046.568 217.537.273
Chi phi khau hao 11.124.153 139,394
Chi phi djch vy mua ngoi 91.422.662.669 563.293.753
Chi phi bing tién khac 308.237.003 210.399.306
Cing 104.614.412.806 18.542.482.549

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE
Céc giao dich khong bang tién khong anh hudng dén su luu chuyén tién ¢ trong nim nén khéng
dirge trinh bay trén Bao cdo luu chuyen tien t§:

Niam nay Nam trudc
C4 tirc phai thu 534.108.000 :
Mua phén mém ké toan chua thanh toén 40.000.000 -

VIIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thu nhip cia Ban Téng Giam dbc

Thu nhép ¢iia Ban Téng Giam doc Céng ty trong nim nhir sau:

Nim nay Nim trude
Luong, thuéng 840.000.000 435.000.000
Ciing 840.000.000 435.000.000

Thuyét minh nay la mit bg phdn hgp thanh va phadi diepe doc ciing vei Bdo edo téi chinh kém theo
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CONG TY €O PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEQ, HH2-1 Mé Tri Ha, dudmg Pham Hing, Quén Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Ni
BAO CAD TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Béio cio tai chinh (tiép theo)

2. Cong cu tai chinh
Quin IV riii ro vin

Cong ty quan tri nguan von nhim dam bao rang Cong ty L‘D thé vira hoat dong lién tyc vira toi da hoa
Igi ich cia céc cd dong théng qua toi ru hda so du ngudn von va cong ng.

Céu triic von cua Cong ty gcnn] c6 céac khoan ng thuan (bao gom céc khoan vay nhu dé trinh bay tai
Thuyét minh s6 V.13 trir di tién va cée khoan twong dwong tién) va phan von thude sé hitu cia cac
c6 dong (bao gom von du tir cia chi sé hiru va loi nhudn sau thué chua phéan phéi).
Cic chinh sich ké toin chi véu
Chi tijét cdc chinh sach ké todn chi yéu va céc phrong phap ma Céng ty ap dung (bao gﬁ_m cac tiéu
chi dé ghi nhén, co s¢ xac dinh gid tri va co s¢ ghi nhin cic khoan thu nhip va chi phi) doi voi timg
[oai tai san tai chinh va cong ne tai chinh dwroc trinh bay tai Thuyét minh so V.3,
Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri 50 sich

S6 cudi nam S6 dau nam
Tii san tii chinh
Tién va céc khodn tuomg dwong tién 25.864.391.595 767.959.169
Péu tu ngin han 104.327.366.628 27.100.000.000
Phai thu khach hang 53.827.188.500 25.847.387.126
Cac khoan phai thu khéc 25.534.108.000 10.000.000.000
Ky quy ngiin han 205.830.000 -
Cing 209.758.884.723 63.715.346.295
No phai tra tai chinh
Vay va ng ngin han 1.642.218.287 =
Phai tré cho ngudi ban 48.704.198.000 21.700.000.000
Cing 50.346.416.287 21.700.000.000

Céng ty chua dénh gia gia tri hop ly cta tai san tai chinh va cong ne tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ké toan do Thong tu 21 ﬂfEﬂD';.-"TT-BTC ngay 6 thing 11 ndm 2009 ciing nhu cac quy dinh hién
hanh chua cd hudng din cu thé vé viéc xic dlnh gia trj hqrp Iy ciia cdc tai san t.n chmh va cong no tai
chinh, Thong tir 210 yeu céu ap dung Chuan muc Béo cdo tai chinh Quéde té vé viéc trinh bay Béo
cdo tai chinh va thuyet minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhl.mg klmng dua ra huémg dén
twong dwong cho vige danh gia va ghi nhin cong cu tai chinh bao gom ca ap dung gi tri hop ly,
nhdm phii hop véi Chuan myc Bio cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan IV rii ro tai chinh

Céng ty da xdy dyng hé thong quan 1 rii ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét ldp cdc chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhin dugc, Hé thﬂng quan ly
riti ro duge xem xét lai djnh ky nham phan anh nhing thay déi cua dicu kién thi truong va hoat dong
coa Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gém rii ro thj triromg (rii ro ngoai té (rii ro tv gid), rii ro i sudt va rii ro vé
gid), rii ro tin dung v rui ro thanh khoan.

Thuyét mink ndy la mgt bo phdn hp thanh va phai dwge doe cing vai Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thap CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duémg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh ket thiic tai ngay 31 thang 12 nim 2013
:r!apﬁr. minh Béo cdo tai chinh g_t_i_ép_:hv;g? )

Rui ro thi tricdng

Riii ro thj trudmg la rai ro ma gid tri hop ly hodce cac ludng tién trong turong |EII ciia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhl:rng thay dbi cia gia thj truong. Rii ro thi trudng bao gom 3 loai: rii ro ngoai
té, rii ro l&i sudt va rii ro vé gid.

Cong ty khéng c6 ri ro ngoai té€ do hoat déng kinh doanh do gia dung, cic hoat dong xéy dung vil
khai thac khodng san & trong nude (Khu vire phia Bac) duge thire hién bang dom vi tién té ké todn la
VND.

Quan 1V risi ro I&i suat
Rui ro lai sudt |a rii ro ma gid tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai cia cong cu tai chinh sé
bién ding theo nhitng thay d&i cia 13i suat thi trudmg.

Céng ty chiju i ro lai sufit trong yéu phat sinh tir carc khoan vay chju Iai suat da dugre Ky két. Céng
ty chju rii ro lai suat khi Céng ty vay von theo |ai sudt tha ndi va lai sua[ ¢o dinh. Rui ro nay s& do
Céng ty quan tri bing cach duy tri & mirc ¢ hop IV cac khoan vay 13i suit ¢6 dinh va i suét tha néi.

Quién I¥ rii ro végid cia b phiéu

Riii ro vé gid cia ¢b phiéuld rii ro ma gid trj hop Iy hofic cdc ludng tién trong tuong lai ciia céc ¢b
phiéu sé bién dong theo nhimg thay déi cia gia thj truémg ngoai thay doi cia lai suit va ty gia hoi
doai.

Riii ro vé gid co phiéu

Céc cb phleu da niém yét va chua niém yet do Eﬂng ty ndm giir ¢6 thra: bj anh hudng béi cée i ro
thj truomg phét sinh tir tinh khéng chic chén vé gid trj tmmg lai ciia ¢ phiéu dau tu. Cung ty quan Iy
riti ro vé gid ¢ phiéu bang cich thiét lap han mirc ddu tr va da dang hoa danh muc déu tu. Hoi dcng
quan tri va Ban Téng Giam doc cia Cong ty cling xem xét va phe duyet cac quyet dinh déu tr vao co
phiéu nhu nganh, nghe kinh doanh, cdng ty dau ur,.. Theo tinh hinh thi truong hién nay, Céng ty
danh gia gia riii ro vé gié ¢o phicu la khéng dang ke.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dyng I rii ro ma mot bén tham gia wong hop dong khong c6 kha ning thyc hign dugc
nghia vy ciia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.
Cong ty ¢o cac rui ro tin dung tir cac hoat dung kinh doanh {chu veu dbi véi cac khoan phai thu

khéch I'Lang] va hoat dong tai chinh (cac khodn du tr ¢ phleu ngﬁn han, cdc khoan cho vay ng:an
han,tién giri ngén hang,..).

Phai thu khach hang

Hoat ddng kinh doanh ciia Céng tyhién nay chii yéu duoc chia lam 3 hoat déng chinh: linh virc
thirong mai (mua béan do gia dung): chu yeu thu tién ngay; hoat déng xdy dung va khai thac khodng
san: Cong ty thue hién giao thiu thi cong, khai khic cho dom vi bén ngoai do d6 cong ng phai thu
khach hang trong img véi cong no phai tra nha thau, don vi khai thac bén ngoai, diéu kién thanh
todn theo tién d6 cong viéc hoan thanh.Cong tytin tudmg ring khéng ¢6 riii ro tin dyng trong yéu doi
v khoan phai thu khach hang,

Cic khoan cho vay ngin han
Cong ty cho cde ca nhan vay, mugn tién trong vong | nam véi 1ai sudt 10,5%/nam. Cong ty danh gia
céc khoan cho vay niy déu trong han va khong bj suy giam vi lién quan dén cac ca nhin ¢b uy tin va
cd kha ning thanh todn tot.
Tién va cic khoan tuong duong tién
Phan lém tien giri ngan hang cia Cong ty duge giri tai cdc ngan hang lon, 6 uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhin thay mirc dé tip trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngfin hang la thip.
Thuyé'r minh ndy I mgt bg phdn hop thanh va phai diege dpe ciing vii Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Ting 2, Thép CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duwémg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Bso cio tai chinh (tiép theo)

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan la rii ro Céng ty gap kho khan va khong thé thuc hién cdc nghia vy lién quan
dén cac khoan ng tai chinh.
Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhiim dam bao di ngudn von dé dap (mg cic nghia vy tai chinh
hign tai va twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan Iy nham dam baco mire phu trdi gilra
cbng ng dén han vé tai san dén han trong k¥ & mire ¢6 thé dugc kiém soat d6i véi s6 von ma Cung ty
tin ring co thé tao ra trong ky do. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi thuémg xuyén cdc yéu ciu w.
thanh khoan hién tai va dy LlEn trong tuong lai nhim dam béao Lung. ty duy tri du mirc du phon tien
mat, cac khoan vay va du von ma cac chi s& hitu cam ket gop nham dap img cac quy dinh ve tinh
thanh khodén ngan han va dai han hon.
Céc Bang dudi diy trinh bay chi tiét cde mire ddo han theo hop déng con lai d6i véi tai san tai chinh
va cong cy ng tai chinh phi phai sinh va théi han thanh toan nhu da duge thoa thuan, Cac Bang nay
dirge trinh bay dya trén dong tién chura chiét khau ciia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai trd. Viéc trinh by théng tin tai san
tai chinh phi phéi sinh la cén thiét dé hiéu dwroc viée quan Iy rii ro thanh khoén cia Céng ty khi tinh
thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuin,
Tir 1 pdm tror Trén 1 nam

xnéng dén 5 nim TrénS nim Cong
S6 cudi niim
Vay va ng ngin han 1.642.218.287 - 1.642.218.287
Phai tra nguiri ban 48.704.198.000 = - 48.704.198.000
Cong 50.346.416.287 ; - 50.346.416.287
S6 cudi nim

Tién va cac khodn tuong
dwong tién

Péu tu ngin han

Phii thu khach hing
Cac khoan phai thu khac
Ky quy ngin han

Cing

Chénh léch thanh Khoan
thudn cudi nim

S6 déu ndm

Vay va ng ngin han
Phai tra ngudi ban
Cing

So ddn nam

Tién va cac khoan trong
duong tiéq

BPiu tr ngin han

Phai thu khach hang
Cic khoan phai thu khac
Ky qu¥ ngan han

Ciong

Chénh léch thanh khodin
thufin didu nim

25.864.391.595
104.327.366.628
53.827.188.500
25.534.108.000

25.864.39].595
104.327.366.628
53.827.188.500
25.534.108.000

205.830.000 - - 205.830.000
209.758.884.723 - - 209.758.884.723
159.412.468.436 - - 159.412.468.436

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

21.700.000.000

767.959.169
27.100.000.000
25.847.387.126

767.959.169
27.100.000.000
25.847.387.126

10.000.000.000 - 10.000.000.000
63.715.346.295 - - 63.715.346.295
42.015.346.295 - - 42.015.346.295

2, W

Thuyét minh néy la mgt bg phin hap thanh va phai dwpc doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHANDPAU TU VA SAN XUAT THONG NHAT

Téng 2, Thép CEO, HH2-1 M& Tri Ha, duémg Pham Hing, Quin Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Thuyét minh Béo cdo tii chinh (tiép theo)

Ban Tong Giam ddc danh gia mire tﬁp lrung riii ro thanh todn & mirc thip. Ban Tong Giam dbc tin
ring Cong ty co thé tao ra dii nguon tien dé dap img cac nghia vu tai chinh dao han.

3.  Thong tin so sanh
S6 ligu diu nam va ndm trude cia Béo co tai chinh nam 2013 duoc lay tir Bao cdo tai chinh nim
2012 da duge kiem toan béi Cong ty TNHH Kiem toan Bong A. Mot s0 so liéu cia ky Bdo cdo
trirde duge phin loai lai de phi hop v6i viée so sanh vai 50 ligu cia ky nay.

a.' |__- HaNr;-i ngay 09 thang 05 nim 2014

HOANG MANH CUONG NGUYEN THU HUYEN
Ké toan truémg Ngwdi lip biéu

Thuyét minh niy 1a mot b phin hop thanh va phai diege doc ciing vii Bdo edo 1ai chink kém theo
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